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INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO DE BENS IMOVEIS

Partes:

FUNDAGCAO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS - FUNCEF; e
FUNDACAO DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR DO SERVIDOR PUBLICO
FEDERAL DO PODER EXECUTIVO — FUNPRESP-EXE

Objeto:

Salas 201 - 11 (onze) vagas de garagem do Edificio Corporate Financial Center
Salas 202 - 11 (onze) vagas de garagem do Edificio Corporate Financial Center
Salas 203 - 11 (onze) vagas de garagem do Edificio Cotporate Financial Center
Salas 204 - 11 (onze) vagas de garagem do Edificio Corporate Financial Center
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PROCESSO N° 000.316/2019
CONTRATO N° 001/2020_
DISPENSA DE LICITACAO N° 01/2020

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI FAZEM, COMO LOCADORA, A
FUNCEF - FUNDACAO DOS ECONOMIARIOS
FEDERAIS E, COMO LOCATARIA, A
FUNDACAO DE PREVIDENCIA
COMPLEMENTAR DO SERVIDOR PUBLICO
FEDERAL DO PODER EXECUTIVO -
FUNPRESP-EXE.

Pelo presente mstrumento a FUNDACAQ DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS
- FUNCEF, pessoa juridica de diteito privado sob a forma de entidade fechada de previdéncia
privada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.436.923/0001-90, com sede ¢ foro em Brasilia/DF, no
SCN, Quadra 2, Bloco A, 12° e 13° andares, Edificio Corporate Financial Center, neste ato
representado por 02 (dois) de seus Diretores, na forma do seu Estatuto, registrado no Cartério do 1°
Oficio de Registro Civil das Pessoas Juridicas de Brasilia/DF, doravante simplesmente denominada
LOCADORA, e A FUNDACAO DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR DO SERVIDOR
PUBLICO FEDERAL DO PODER EXECUTIVO - FUNPRESP-EXE, com sede no Edificio
Corporate Financial Center - SCN - Quadra 02 — Bloco A —2° Andar — Salas 203/204 — Brasilia/DF,
CEP: 70.712-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.312.597/0001-02, doravante denominada
LOCATARIA, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, o St. RICARDO PENA
PINHEIRO, brasileiro, casado, portador cédula de identidade n°® 3.642.349, expedida pela SSP/DF,
inscrito no CPF sob o n°® 603.884.046-04, cargo para o qual foi nomeado mediante a Resolugio do
Conselho Deliberativo n° 208, de 29 de junho de 2018 e por seu Diretor de Administracao - Substituto,
o Sr. ROBERTO MACHADO TRINDADE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade
n° 130.896, expedida pela SSP/MS, inscrito no CPF sob o n° 099.533.531-15, nomeado através da
Resolucio do Conselho Deliberativo n® 119, de 24 de agosto de 2016, ambos residentes e domiciliados
em Brasilia/DF na forma da competéncia contida no inciso II do art. 54 do Estatuto da
LOCATARIA, resolvem celebrar este Contrato de Locacio, regendo-se com fundamento no caput
do art. 25 da Lei n° 8.666/1993 e pelas normas e leis pertinentes, mediante as Clausulas e condigge
a seguit:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETC

A LOCADORA dia em locacio a LOCATARIA, em conformidade com a Lei n®
8.245, de 18 de outubro de 1991 e a Lei n. 8.666, de 21 de junho de 1993, os iméveis de sua

proptiedade, localizado no do edificio Corporate Financial Center, 2° pavimento, entrada n° 190,
Bloco “A”, salas 201, 202, 203 e 204 conforme discriminado a seguir:
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Salas Matrsl:ll;l : das Area (M?) ?gZ:rgazei: Matricula das vagas de garagem
201 66695 540,59 460 a 470 65936 a 65973
202 66696 494,36 480 a 490 65982 a 65992
203 66697 494,36 491a 508 : 65993 a 66010
204 66698 540,59 520 a 523 66022 a 66025

Patagrafo Unico - Este Termo de Contrato vincula-se 4 proposta da LOCADORA,
independentemente de transcrigio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

A presente locagio ¢é feita pelo prazo de G0 (sessenta) meses, a se iniciar na data da
assinatura do presente instrumento, podendo ser tesilido a pattit do segundo ano, a critério da
LOCATARIA, sem quaisquer énus, mediante aviso prévio, com antecedeéncia minima de 120 (cento
e vinte) dias.

Paragrafo Primeiro - A presente locagio somente podera ser prorrogada mediante a
celebragio de termo aditivo entre as partes.

Paragrafo Segundo — Toda prorrogagio sera precedida de comprovagio da
vantajosidade da medida para a LOCATARIA e certificacio de compatibilidade do valor do aluguel
com o de mercado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL, DO PAGAMENTO E DO
REAJUSTE

O aluguel mensal dos imoveis relacionados na clausula primeira € de R$ 159.113,21
(cento e cinquenta ¢ nove mil, cento e treze reais e vinte € um centavos), o qual podera ser
corrigido anualmente, tendo por base a vatiagio acumulada do IGP-M (Indice Geral de Precos de
Mercado da Fundagio Getilio Vargas) ou havendo sua extingio, de outro indice que vier a substitui-
lo, de acordo com os dispositivos legais vigentes.

Paragrafo Primeiro — O valor mensal do aluguel serd pago até o dia 10 (dez) do mes
subsequente ao vencido, retidos os tributos determinados por lei.

Paragrafo Segundo - O valor mensal do aluguel podera ser revisto ap6s decorridos 3
(trés) anos da vigéncia da contratacio ou da ultima revisio, pata adequi-lo aos pregos praticados no
metrcado.

Paragrafo Terceiro — Ocortendo eventuais atrasos de pagamento, provocados
exclusivamente pela LOCATARIA, ela sujeitar-se-a a aplicagao de multa de 2% (dois por cento) e
aos juros de mora de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) ao dia, propotcional aos dias de atraso,

ambos calculados sobre o débito, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento,
calculado pelo IGP-M/FGV.

Paragrafo Quarto — O pagamento do aluguel fica condicionado a comprovagio da
 regularidade fiscal da LOCADORA e seri realizado mediante a entrega de recibo 2 LOCATARIA.

Paragrafo Quinto — Havendo erro na apresentagao do documento de cobranca ou
dos documentos pertinentes a locagao ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagio da despesa, g
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Ng @EJ U/?
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagio da regularizagio da situagio,fnio
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.
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Paragrafo Sexto - Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de
consulta eletrénica, a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites
oficiais, especialmente quanto 2a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

Paragrafo Sétimo - A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa
que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo
de Contrato.

Paragrafo Oitavo - O primeiro reajuste serd contado da data de inicio do contrato e
os demais a partir da data do ltimo reajuste.

Paragrafo Nono - Para fins do célculo do reajuste anual, sera sempre utilizado o indice
IGP-M do més anterior ao dos marcos inicial e final.

Paragrafo Décimo - O reajuste, decotrente de solicitacao da LOCADORA, sera
formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo pata o fiin de prorrogacao
de vigéncia ou alteracio contratual.

CLAUSULA QUARTA - DAS DESPESAS DE CONDOMINIO E OUTRAS

Cotrerao por conta da LOCATARIA 2s despesas ordinarias de condominio, consumo
de forca, luz, gas, telcfone, dgua ¢ esgoto, além do pagamento de todos os impostos e taxas, inclusive
IPTU/TLP, Imposto sobra a Propriedade Predial e Tertitorial Urbana e Taxa de Limpeza Puablica,
respectivamente, que incidirem sobre os iméveis locados durante o prazo de vigéncia da locagao.

Paragrafo Primeiro - A LOCATARIA compromete-se a apresentar a LOCADORA,
no prazo de até 30 (trinta) dias do vencimento e pagamento, copia dos respectivos comprovantes de
quitacio das obrigagdes estabelecidas nesta cliusula, quando especificamente solicitados.

Paragrafo Segundo - As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos
locaticios incidentes sobre os iméveis cujo pagamento tenha sido atribuido a LOCATARIA por
disposicio expressa deste Contrato, serio pagos pela LOCATARIA considerando-se a data do efetivo
recebimento das chaves.

Paragrafo Terceito - As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos
locaticios incidentes sobre o imovel (igua e esgoto, energia elétrica, tributos, dentre outras), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente 3 LOCATARIA, serio suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

Paragrafo Quarto — O acerto desta propor¢io se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apds a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas
pattes da parcela.

Paragrafo Quinto - Caso a LOCATARIA pague na integralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA seri abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporgio também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertame
preferencialmente no pagamento do dltimo aluguel.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas inerentes ao presentc Contrato correrao por conta da dotacao
or¢amentatia da LOCATARIA para o petiodo contratado, sendo o valor correspondente a 12 (doze)
meses de R$ 1.909.358,52 (um milhiio novecentos ¢ nove mil, trezentos e cinquenta e 0ito reais
e cinquenta e dois centavos), no que se refere a0s efeitos financeiros e orcamentarios da despesa

At N

Fundacio de Previdéncia Complementar do\\‘&:idor Piblico federal do Poder Esceutiva — Funpresp-Tixe
SCN Quadra 2 Bloco A — Sala 202/203/204 — Ed. Corperats: Financial Center — Brasiha /I - 7071.2-900 - (061) 202-97
www funprespoeon.br




HBLIE O ERDERAL
JRER EXECUTIVON

Funpresp

direta da locagio. Quanto as despesas dos anos subsequentes, deverio ser ptewstas no PGA — Plano.
de Gestio Administrativa da LOCATARIA e atestadas anualrnente pela sua area competente.

Paragrafo Unico — A cada 12 (doze) meses sers provxdencmda pela LOCATARIA, a
cada inicio de exercicio, a reserva da dotagio orgamentana propna para a cobertura do presente
Contrato para aquele exercicio financeiro. - :

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINACAO

Os iméveis ora locados serio destinados is instalacbes da LOCATARIA e ao
atendimento de seu publico.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES DECORRENTES DE MA UTILIZAGAO
DO IMOVEL -

Quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes pablicos, em virtude de destespeito as leis federais ou distritais, no
que se refere a utilizagio dos iméveis pela LOCATARIA, setio de sua inteira responsabilidade.

CLAUSULA OITAVA - DA CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL

A LOCATARIA obriga-se a conservar os imdveis e a devolvé-los, todos, conforme o
estado original previsto no RE GEIMO/COENA 003/2020 NUP: 002969/2020, devendo retirar
todas as benfeitorias que porventura tenha realizado ou venha a realizatr e que tenha alterado as
caracteristicas dos imoveis, ressalvados os desgastes naturais do uso regular e os advindos de defeitos
estruturais que correrio por conta da LOCADORA.

Pardgrafo Primeito — Os vicios e/ou defeitos, ocultos ou nio, serio de

responsabilidade da LOCADORA.

Parigrafo Segundo - Ao término da vigéncia, nio havendo mais interesse na
continuidade da locagdo, sera firmado entre as partes o Termo de Quitagao da Locagao.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

Ficardo sob a responsabilidade da LOCADORA as despesas de todas as reparagdes
que necessitar os iméveis locados, em decorréncia de vicios ou defeitos antetiotes ao inicio da vigéncia
desta locagao, bem como a realizagio de benfeitorias necessarias.

Paragrafo Primeiro — E facultado 2 LOCATARIA efetivar, as suas expensas, as
modificagoes e benfeitorias uteis e voluptuatias que julgar necessarias ao aproveitamento dos imdveis,
desde que nio afetem a sua seguranca e sejam atendidos os tegulamentos e posturas distritais,
convengio de condominio e regimento interno aplicivel, devendo a LOCATARIA, finda a locagio,
remover as benfeitorias que puderem ser retiradas sem causar danos aos iméveis.

Paragrafo Segundo — Com relagio as benfeitorias ndo passiveis de remogio, a
LOCATARIA nio tera diteito a qualquer indenizacio.

Paragrafo Terceiro — As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA,
de competéncia da LOCADORA, nos termos da Clausula Décima, desde que autorizadas pela
LOCADORA, serio indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengio, na forma do att.

35 da Lein® 8.245/1991. @EJU@
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CLAUSULA DECIMA - DA ALIENACAO DO IMOVEL

No caso de alienacio dos iméveis durante a vigéncia deste Contrato, a LOCADORA
notificara a LOCATARIA para, caso queira, exercer o direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao.

Paragrafo Primeiro — No caso de a LOCATARIA nio vir a exercer seu direito de
preferéncia, a LOCADORA expressamente se obriga a fazer constar da tespectiva Escritura de
Compra e Venda a existéncia deste instrumento contratual, bem como a obrigacio de o adquirente
respeita-lo em todas as suas clausulas.

Paragrafo Segundo — Este contrato continuari em vigor em qualquer hipotese de
alienacio do imével locado a terceiros, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245 /1991.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DA RESPONSABILIDADE

O presente Contrato obriga as pattes contratantes € seus sucessores a respeita-lo, cuja
infracio de qualquer clausula nele contida podera acarretar a sua rescisao, mediante notificagao ou
interpelacio judicial ou extrajudicial a ser encaminhada de uma parte a outra, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DA RESCISAC

O descumprimento de qualquer clausula, condigio ou obrigacao prevista no presente
Contrato de Locacio autoriza a parte prejudicada a promover sua rescisao, que serd efetivada mediante
notificacio judicial ou extrajudicial com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias, devendo a parte
que incidiu no descumprimento pagar a patte prejudicada a multa cquivalente a0 valor de 3 (trés)
aluguéis mensais, a titulo dc penalidade administrativa, sem prejuizo da indenizagao civil cabivel.

Paragrafo Primeiro — Em caso de sinistro, incéndio, interdicdo, desapropriagao,
realizacio de obras urgentes determinadas pelo Poder Publico, ou outro fato decortente de caso
fortuito ou de forca maior, que impossibilite a utilizagio plena do imével locado, a ctitério da
LOCATARIA, dar-se-4 a rescisio do presente Contrato, mediante simples notificagao extrajudicial a
ser encaminhada 3 LOCADORA, a qual produzira efeitos no dia do recebimento.

Paragrafo Segundo - A LOCATARIA poderi resilir o Contrato a qualquer tempo,
desde que comunique a sua intengio 2 LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 120
(cento e vinte) dias, sem qualquer 6nus, ap6s dois anos de locagio, ou com pagamento de multa
cotrespondente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionalmente ao tempo restante, para o referido
‘prazo de dois anos.

Paragrafo Terceiro - Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados
nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e
fundamentada da autoridade competente.

Paragrafo Quarto - O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
a) balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) relacio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
C) indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — DAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA
A LOCADORA obriga-se a:

AN
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a) entregar os imo6veis em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destinam, em estrita observancia das especificagSes de sua proposta; ..

b) fornecer declaragio atéstando que ndo pesa sobre os iméveis qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar.em tisco a locagio ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a )untada da documentacio

pertinente, para fins de avaliagio por parte da LOCATARIA;

<) garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico dos iméveis;

d) manter, durante a locagio, a forma e o destino dos imévelis;

e) responder pelos vicios ou defeitos antetiotes A locagio;

f) fornecer  LOCATARIA descricio minuciosa do estado dos iméveis, quando

de sua vistoria para entrega, com exptressa teferéncia aos eventuais defeitos existentes;

2) fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada
a quitagao genérica;

h) pagar as despesas extraordinarias de condominio;

1) entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-
condicionado, combate a incéndio e as tedes de légica e telefonia, bem como o sistema hidraulico e a
rede elétrica;

) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacio e
qualificagio exigidas no processo de inexigibilidade;

k) exibir 2 LOCATARIA, quando sdliéitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

) informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragOes na titularidade dos iméveis,
inclusive com a apresentagio da documentagio cotrespondente;

m) fornecer, quando solicitado, 2a LOCATARIA, informagdes sobre a
composi¢io da taxa condominial paga; e

n) notificar a LOCATARIA, no caso de alienagio do imoével/espago fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do diteito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagio.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
A LOCATARIA obtiga-se a:

a) pagat os valores correspondentes ao aluguel e os encargos da locagio exigiveis,
inclusive taxas de IPTU e condominio, nos prazos estipulados neste Contrato;,

b) servir-se dos iméveis para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza destes e com o fim a que se destinam, devendo conserva-los como se seus fossem;

c) realizar vistoria dos iméveis, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagao minuciosa do estado destes, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defei @EJU@
existentes;

d restituir os iméveis, finda a locagio, no seu estado genuino (sem mobiliaNo
> Gao, g s
equipamentos, divisérias e revestimentos), retirando todas as benfeitorias existentes 2 época da su
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ocupacio, bem como quaisquer outras que porventura tenham sido realizadas e, tenham alterado as
caracteristicas dos iméveis, salvo os desgastes e deterioragoes decotrentes do uso normal;

€) comunicar 2 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta
incutmba, bem como as eventuais tutbacoes de terceiros;

f) consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias e ensejem a interrupcao do Contrato de Locacio, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/1991;

2) realizar o imediato reparo dos danos verificados nos imoveis ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) nio modificar a forma externa ou interna dos imdveis sem o consentimento

prévio e por escrito da LOCADORA;

1) entregar imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de sua responsabilidade, bem como
qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 2 LOCATARIA;

) pagar as despesas ordinirias de condominio, desde que comprovadas a
previsio ot¢amentatia e o rateio mensal, podendo exigir da LOCADORA, a qualquer tempo, tal
comprovagéo;

k) pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)

e dgua e esgoto;

) pagar todos os impostos ¢ taxas, de sua responsabilidade, que incidirem sobre
os imoveis durante a vigencia da locagao;

m) cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

n) levar o presente contrato de locagio a registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DO REGISTRO

Este Contrato devera ter reconhecimento de firma, bem como ser registrado no
Cartério de Titulos e Documentos, correndo tal despesa por conta da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA- SEXTA - DA CARENCIA E DO PRAZO DE IMPLANTACAO

A sala 201 sera objeto de adaptacio ao layout previamente aprovado pela Diretoria
Executiva da LOCATARIA, cujo valor da locagio deste ambiente somente sera objeto de cobranga,
a partir de 90 (noventa) dias, apds o inicio de sua vigéncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA- DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagoes niao explicitadas nas clausulas deste Contrato reger-se-
d0 pelas disposigdes contidas na Lei n® 8.245/1991, na Lei 8.666/1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem paste integrante des
Instrumento, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DO FUNTAMENTO LEGAL
Inexigibilidade de licitacio, com fundamento no caput do art. 25 da Lei n® 8.666/1993.
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CLAUSULA DECIMA-NONA - DA PUBLICACAO
A LOCATARIA fari a publicacio do extrato do presente Contrato no Diario Oficial

da Unijo.
CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

O foro deste Contrato para qualquer procedimento judicial seri o do Distrito Federal,
com a exclusao de qualquer outro.

E por estarem assim ajustados, firmam as pattes o presente Contrato, em 3 (trés) vias
de igual teor, que depois de achadas conforme, na presenca das testemunhas também signatarias,
assumem o compromisso e a obrigagio de fielmente cumprtir e respeitar o que aqui fica pactuado, por
si, seus herdeiros e sucessores.

Brasilia-DF, A8 de janeiro de 2020.
Pela FUNDA(;AO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS — FU CEF

Pela FUNDACAO DE PREVIDENCIA COMPLEMEN DO SERVIDOR PUBLICO

FEDERAL DO PODER EXECUTIVO - FUNPRESP-EXE.
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TEA Em Testemunho Qda verdade.
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